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ДОКУМЕНТИ

Вихідні дані на проектування 

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ.
1. Схема розташування території у планувальній структурі населеного пункту,   М 1:2000;
2. План існуючого використання території суміщений з опорним планом  та схемою планувальних обмежень, М 1:500;
3. Проектний план, суміщений із планом червоних ліній та схемою організації руху транспорту і пішоходів М 1:500; 
4. Схема інженерної підготовки території та вертикального планування,                  М 1:500;

5. Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного простору,             М 1:500;
6. Креслення поперечних профілів вулиць, М 1:200
                                                                         Вихідні дані на проектування

З М І С Т

1. Рішення дванадцятої сесії сьомого скликання Соломонівської сільської ради від  03 жовтня 2018 р.;
2. Топографо-геодезичні матеріали М 1:500, виконані (в електронній версії) в 2018 р;

3. Викопіювання з генплану с. Соломоново, М 1:2000
                                                                                                   Пояснювальна записка

З М І С Т

1. Загальні дані;

2. Містобудівна оцінка території;

3. Прийняті архітектурно-планувальні рішення;

4. Інженерне забезпечення;
5. Інженерна підготовка;
6. Озеленення та благоустрій території;
7. Протипожежна безпека;
8. Організація руху транспорту;
9. Основні техніко-економічні показник;
10.  Етапи реалізації детального плану
                                                                        Коротка пояснювальна записка
1.  Загальні дані.

          Проект детального планування території "Розміщення об’єкту офісно-сервісного призначення, розташованого за адресою с. Соломоново Ужгородського району, Закарпатської області"розроблено на підставі рішення дванадцятої сесії сьомого скликання Соломонівської сільської ради від 03 жовтня 2018 р та завдання на проектування.
          Мета розробки детального плану – уточнення планувальної структури і функціонального призначення земельної ділянки ТОВ «Єврологістика», площею 0.1375 га, та прилеглої території на предмет можливості розміщення об'єкту офісно-сервісного призначення.
          Проект детального планування території розроблено відповідно до:

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· Закон України «Про основи містобудування»;

· Закон України «Про охорону навколишнього природного середовища»

· Земельний кодекс України;

· ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ»;

· Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів.

2.  Містобудівна оцінка території.

         Проектована територія розташована з південно-східної сторони села Соломоново, в межах сформованої забудови села, змішаного типу. Територія вільна від забудови, рельєф рівнинний з незначним ухилом у південному напрямку, перепад висот коливається в межах 0.5 м.

Кліматичні та гідрогеологічні умови.

· Проект розроблений для будівництва в ІІІ Б кліматичному районі з наступними кліматичними характеристиками:

· середня літня температура  +17,1ºС, зимова –2,7ºС.

· найнижча температура досягає -28ºС,  найвища +40ºС.       

· розрахункова  зимова температура зовнішнього повітря -18ºС.

· нормативне снігове навантаження  - 100 кг/м2
· швидкісний натиск вітру

 -  27 кгс/м2
· нормативна глибина промерзання ґрунту    0,7 м.

· рельєф території спокійний

· сейсмічність

             
 - 7 балів.
         До початку розробки наступних стадій проектування (в т.ч. РП) мають бути виконані інженерно-геологічні вишукування на предмет уточнення сейсмічності майданчика та затоплення його талими та паводковими водами.
3. Прийняті архітектурно-планувальні рішення.

           В проекті детального планування території збережена вся існуюча планувальна сітка вулиць та проїздів, що була передбачена генпланом                     села Соломоново. До всіх будівель та споруд забезпечений вільний під’їзд. 
По генплану на ділянці запроектовано:

· Будівля офісно-сервісного призначення;

· Підземний резервуар питної води з насосною станцією;
· Локальна очисна споруда, типу "Біолідер";

· Резервуари на 5 м3 для очищених  стоків;

· Стоянка легкового автотранспорту;

· Допоміжний майданчик;
· Підземні протипожежні резервуари
· Трансформаторна підстанція 
          Всі площадки, під’їзди та доріжки благоустроєні, типи покриття прийняті з дотриманням діючих норм, виходячи з експлуатаційної доцільності.
· Блакитна лінія  – згідно ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» для будівель громадської забудови не нормується;
· Жовта лінія  – згідно ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» не визначається для населених пунктів Закарпатської області, крім міста Ужгород;
· Зелена лінія – згідно ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» не визначається; В межах території  охопленої детальним планом відсутні озеленені території загального користування, рекреаційні ліси та лісопарки, об’єкти природно-заповідного фонду, зони охоронюваного ландшафту.
4. Інженерне забезпечення території. 
    
 4.1. Електропостачання.

Електроживлення об’єкту передбачається від існуючих сільських мереж електропостачання шляхом встановлення трансформаторної підстанції з наступним підключенням до існуючої ПЛ-10 кВ. Вибір траси лінії підключення розроблятиметься на наступних стадія проектної документації.
     
4.2. Водопостачання та каналізація.       

         Забезпечення потреб об’єкту питною водою, на першу чергу, передбачено від запроектованого підземного резервуару питної води з насосною станцією заводського виготовлення. Для наповнення резервуару використовується привізна питна вода. 
     Відведення господарсько-побутових стоків передбачено у внутрішньо майданчикову система господарсько-побутової каналізації до запроектованої локальної очисної споруди, повної біологічної очистки.
Для мийки автомобілів передбачається багаторазове використання технічної води.
      
5. Інженерна підготовка.

Проектом передбачається максимальне збереження існуючого рельєфу.
Детальним планом запроектовано передбачаються наступні інженерні рішення:

· Для вирішення вертикального планування території необхідний аргументований висновок інженерно-геологічних вишукувань. При складних гідромеліоративних умовах будуть розроблені необхідні заходи (гідромеліоративні канали) для пониження поверхневих вод (на стадії РП). 

Деталізацію рішень інженерної підготовки території розробити при виконанні наступної стадії проектної документації, після отримання результатів геологічних та гідрогеологічних вишукувань.
6. Озеленення та благоустрій території.

Всі площадки, під’їзди та доріжки благоустроєні, типи покриття прийняті з дотриманням діючих норм, виходячи з експлуатаційної доцільності. 

            По всій території (крім мостіння) передбачається благоустрій. Проїзди, проходи повинні регулярно очищатися від сміття, в зимовий час – від снігу та льоду, посипатися піском. Люки, колодязі чи траншеї повинні бути закриті або огороджені на висоту не менше 1,0 м. В місцях проходу через лотки траншеї чи кабелі повинні бути встановлені перехідні містки, огороджені перилами.

7. Протипожежна безпека.


7.1. Вимоги пожежної безпеки до території.

          До всіх будівель та споруд передбачається вільний під’їзд пожежного автотранспорту, односторонні проїзди завершуються розворот ними майданчиками. На стадії РП передбачити необхідну кількість пожежних гідрантів та підземних протипожежних резервуарів.
Територія повинна постійно утримуватися в чистоті, систематично очищатися від сміття та опалого листя.


Доступ до пожежного інвентарю, обладнання та засобів пожежогасіння має бути завжди вільними, узимку очищатися від снігу.


Зовнішнє освітлення повинне забезпечувати швидке знаходження пожежного інвентарю.


Евакуаційні шляхи повинні утримуватися вільними, нічим не захаращуватися.

         Блискавко-захист - для захисту від прямих ударів блискавки будівель та споруд  струмопроводи від металевих опор прокласти до контуру заземлення. Блискавкозахист виконаний згідно з «Инструкцией по устройству молниезащиты зданий и сооружений»  РД 34.21.122-87.


8. Організація руху транспорту
         Профілі доріг в червоних лінія та радіуси поворотів прийняті згідно  діючих нормативів, а саме:

· ДБН Б.2.2-12:2018  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ».
         9. Техніко-економічні показники.
	№ п.п.
	Назва 
	Показник 
	Характеристика 

	1
	Об’єкт містобудування 
	
	Об’єкт громадського призначення

	2
	Місце розміщення об’єкту  
	
	с. Соломоново, Ужгородський р-н.

	3
	Основний вид діяльності 
	
	Комерція

	4
	Площа, охоплена детальним планом території
	Га.
	0,1375

	5
	Площа забудови
	м2
	340

	6
	Площа  мостіння
	м2
	820

	7
	Площа  озеленення
	м2
	215


10. Етапи реалізації детального плану.

           У відповідності до діючого Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план  розглядається на містобудівельної раді та після його відповідного схвалення замовник у установленому порядку повідомляє через засоби масової інформації про проведення громадських слухань.

Детальний план затверджується у встановленому порядку і служить підставою для розробки проектної документації на будівництво об’єкту.

